Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu 09.09.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper VMM ESTATE Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Krakowie, zarejestrowana w
Rejestrze Przedsigbiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa- Srodmiescia w
Krakowie XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0001077094
Adres Zawila 61, 30-390 Krakow, Polska
Numer NIP i REGON NIP: 6762658876 REGON: 527254273
Numer telefonu +48 723 981 870
Adres poczty elektronicznej mb@vmminvestment.com
Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera gliwickal19.pl
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoinczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Kottataja 23, Wroctaw




Data rozpoczgcia

2022 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

2025 1.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Oskara Kolberga 16, Krakow
Data rozpoczgcia 2019r
Data wydania decyzji o pozwoleniuna | 2021r

uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Rakowicka 14, Krakow
Data rozpoczgcia 2019r
Data wydania decyzji o pozwoleniuna | 2021r

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono  lub  prowadzi = sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Przeciwko VMM ESTATE sp. z o.0. z siedziba w Krakowie nie bylo i nie jest prowadzone Zadne
postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej 100 000,00 zi.
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INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego"

Katowice, ul. Gliwicka 119a,
0001, DZ. SRODMIESCIE - ZALEZE,

Przedsigwzigcie deweloperskie realizowane jest na dzialkach: nr 56/3 o pow. 0,0418ha, 56/4 o pow.
0,0313ha, 57 o pow. 0,078%a, 56/7 i 56/8 0 pow. 0,0754ha, o Tacznej pow. 0,2274ha, obreb ewidencyjny
0001, DZ. SRODMIESCIE - ZALEZE

Numer ksiegi wieczystej

KA1K/00096584/8 i KA1K/00000888/0

Istniejace  obciazenia  hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci®

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2w szczegolnoscei imi¢ 1 nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

- Ulica Gliwicka

- Autostrada A4 (ul. Kochlowicka, na granicy z Zateska Hatda), Drogowa Trasa Srednicowa (droga
szybkiego ruchu faczaca szes¢ $laskich i gornoslaskich miast), droga krajowa nr 79.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

UCHWALA NR XXVIII/584/16 RADY MIASTA
KATOWICE z dnia 27 lipca 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Gliwickiej,
Brackiej i Grundmanna w Katowicach, z wylaczeniem
czgsci wschodniej obszaru dawnej Huty Baildon.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego  przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Przedmiotowy budynek zaprojektowano w oparciu i
zapisy = Miejscowego  Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Gliwickiej,
Brackiej i Grundmanna w Katowicach, z wylaczeniem
czgéci wschodniej obszaru dawnej Huty Baildon.
Zakres terenu opracowania oznaczony jest symbolem
3UM - tereny intensywnej zabudowy ustugowo
mieszkaniowe;j.

Dla terenéw intensywnej zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu nr 1
symbolami: [UM - 20UM, ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslugowa wraz z parkingami i urzadzona
zielenig towarzyszaca, z zastrzezeniem w pkt 3

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wraz z
przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancow miejscami
do parkowania i urzadzong zielenig Towarzyszaca

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) place, parkingi i garaze,

Planuje si¢ utwardzony plac przed wejsciem do
projektowanego obiektu od strony potudniowo
wschodniej oraz parking w garazu podziemnym

b) dojscia i dojazdy,

Planuje si¢ utwardzone dojs$cia i dojazdy umozliwiajace
sprawng komunikacje projektowanego obiektu.

Hw szczego6lnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytoéw, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




c) infrastruktura techniczna,

Planuje si¢ budowe odcinkow zewnetrznych instalacji
elektroenergetycznych, kanalizacji ogolnosptawnej,
wodociagowych, gazowych i teletechnicznych.

d) obiekty malej architektury w tym elementy
wyposazenia miejskiego;

Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢
nastgpujace  zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania:

1) nakazy ksztattowania zabudowy :

a) dachy budynkow o kacie nachylenia potaci od 00 do
450; dla zabytkowych budynkéw ochrona geometrii
dachu zgodnie z ustaleniami.

Kat nachylenia potaci dachowej migdzy 1-2 o - dach
ptaski - stropodach odwrocony z odwodnieniem
wewnetrznym.

b) wysokosé¢ zabudowy minimalna:

- budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, nie mniej niz
8m, nie dotyczy: obiektow przystankoéw komunikacji
miejskiej, budynkéw infrastruktury technicznej oraz
garazy z zastrzezeniem w pkt 4 lit. B

Planuje si¢ budowg czterokondygnacyjnego budynku
wielorodzinnego o wysokosci 21.60 m (mierzonej
zgodnie z definicja Warunkéw Technicznych)

Dopuszcza sig:

1) sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

Projektowany budynek sytuuje si¢ w zachodniej
granicy dziatki budowlanej

2) likwidacje oficyn wewnatrz kwartatow zabudowy i
wprowadzenie towarzyszacej zieleni urzadzonej, z
wyjatkiem oficyn zabytkowych budynkow,
chronionych ustaleniami planu

Istniejace oficyny oraz inne obiekty nie posiadajace
walorow historycznych 1 estetycznych zostana
rozebrane. Na ich miejsce projektuje si¢ budynek
wielorodzinny wraz z towarzyszaca zielenig urzadzona
w potnocnej czesci opracowania.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie z w/w planem miejscowym

o dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i istniejacej jednorodzinnej:
1,2

Wskaznik intensywno$ci zabudowy zaprojektowano na
poziomie 0,93

Maksymalna i  minimalna  nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Zgodnie z w/w planem miejscowym

Brak minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,
maksymalna wynosi 1,2 (dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i istniejacej jednorodzinnej).

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zgodnie z w/w planem miejscowym

Maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej: 70%; w_przypadku




dopuszczonej dominanty przestrzennej: maksymalna
powierzchnia zabudowy dominanty w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej 1%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Zgodnie z w/w planem miejscowym

Budynek nie moze przekracza¢ 5 kondygnacji
nadziemnych, nie wigcej niz 22m z dopuszczeniem
dominant przestrzennych nie przekraczajacych 8
kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 34m; w celu
ochrony ekspozycji zabytkowego kosciota pw. $w.
Jozefa wysoko$¢ budynkéow w terenie 19UM i 20UM
nie moze przekracza¢ 4 kondygnacji nadziemnych, nie
wiecej niz 18m.

Wysokos$¢ planowanej zabudowy nie przekracza 5
kondygnacji naziemnych, ani 22m. Planuje si¢ budowg
czterokondygnacyjnego budynku wielorodzinnego o
wysokosci 21,60 m (mierzonej zgodnie z definicja
Warunkow Technicznych).

Maksymalna  wysoko§¢  zabudowy zabytkowych
budynkow chronionych ustaleniami planu zgodnie z
ustaleniami w § 10,

Zabytkowy budynek wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow znajdujacy si¢ w obszarze zainwestowania
nie jest przedmiotem inwestycji. Nie planuje si¢
zadnych ingerencji w historyczng tkanke

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z w/w planem miejscowym

Dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i istniejacej  jednorodzinnej:  30%,
dla istniejacej zabudowy  stacji transformatorowych
5%, dla pozostatej: 20%

Nakazy zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i istniejacej jednorodzinnej: 30%, dla
istniejacej zabudowy stacji transformatorowych 5%, dla
pozostatej: 20%

Projektowana powierzchnia biologicznie czynna na
poziomie 31,64% > 30% ( Pbio/Pz = 902,48/2852,00 =
31,64 %) na ktora skladaja si¢ tereny biologicznie
czynne w 100% - zielen niska i wysoka oraz intensywny
stropodach zielony - nad garazem podziemnym.

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 70%; w przypadku
dopuszczonej dominanty przestrzennej: maksymalna
powierzchnia zabudowy dominanty w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej 1%,

Powierzchnia zabudowy projektowanej na poziomie
13,40 %, a powierzchnia zabudowy istniejacej na
poziomie 26,42 % - facznie 39,82 % < 70%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zgodnie z w/w planem miejscowym

Dla zabudowy mieszkaniowej: 1 miejsce na |
mieszkanie




Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zgodnie z w/w planem miejscowym

W projektowanym obiekcie nie wystgpuja zagrozenia
dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddzialywania na $rodowisko. W zwiazku z
tym mnie jest wymagane uzyskanie decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach. Teren planowanej
inwestycji nie obejmuje strefy ochrony parkow
narodowych, rezerwatow pomnikow  przyrody,
obszar6w Natura 2000, ani obszaré6w chronionego
krajobrazu.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia

Zgodnie z w/w planem miejscowym
W zakresie zagrozenia powodzia:

1. na cz¢sci obszaru planu w dolinie Rawy w miejscach
wskazanych na rysunku planu nr 1 wystepuja tereny
zagrozone powodzig: strefa zagrozenia powodziowego
Al (Q=1%) oraz  obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi wskazane w studium;

2. w celu eliminowania zagrozen dla zycia i zdrowia
ludzi oraz dziatalno$ci gospodarczej spowodowanych
powodzia, ustala sig:

a) ochrong terendéw zagrozonych
powodzig, o ktorych mowa w pkt 1,
poprzez:

- zwigkszenie i poprawg przepustowosci
koryta Rawy,

- wykonanie zabezpieczen
przeciwpowodziowych dla ostony
zabudowy w miejscach, gdzie
przepustowosc¢ koryta bedzie mniejsza,

b) realizacje budynkéw w terenach zagrozonych
powodzia, o ktérych mowa w pkt 1:

® 7z uwzglednieniem sytuowania najnizszego
poziomu uzytkowego przeznaczonego na
staty pobyt ludzi, co najmniej 0,5m powyzej
rz¢dne;j zwierciadla wody o
prawdopodobienstwie przeptywu Q=1% w
strefie zagrozenia powodziowego Al

o 7 uwzglednieniem zabezpieczenia
przeciwpowodziowego budynkow;

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Zgodnie z w/w planem miejscowym

W zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej
i ksztaltowania zabudowy ustala sie:

1) w obszarze dzielnicy Zateze:

a) rozw0j zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wraz z
planowanym do

realizacji  obiektem  wielofunkcyjnym kulturalno-
sportowym na potrzeby Dzielnicy

Planuje si¢ budowe budynku




mieszkaniowego, wielorodzinnego, o 4
kondygnacjach naziemnych z garazem
podziemnym, niezbedna infrastruktura i

zagospodarowaniem terenu

5) zachowanie historycznie
uksztaltowanego ukladu
urbanistycznego centrum dzielnicy
Zaleze, poprzez:

a) wskazanie obiektow zabytkowych
objetych ochrong na podstawie wpisu

do rejestru zabytkow,

Na terenie objgtym opracowaniem znajduje
si¢ zabytkowa kamienica (Gliwicka 119a)
wpisana do gminnego rejestru zabytkow pod
numerem identyfikacyjnym 3279.
Zamierzona inwestycja nie ingeruje w

zabytkowy obiekt.

b) ustalenie granic stref ochrony
konserwatorskiej oraz zasad
indywidualnej ochrony ustaleniami
planu: zabytkowych obiektow i
budynkéw, w tym przemystowych,
malej architektury oraz miejsca

pamigci, wraz z okre§leniem dziatan ochronnych,

Przez teren objetym opracowaniem
przebiega strefa ochrony konserwatorskiej.
Zamierzona inwestycja nie ingeruje w strefe

ochrony konserwatorskie;j.

¢) utrzymanie historycznej kompozycji
uktadu urbanistycznego zabytkowej
zabudowy miejskiej tworzacej centrum
dzielnicy Zalgze, objetej strefa ochrony
konserwatorskiej, z okreslona
obowigzujaca linig zabudowy i skala
zabudowy do 5 kondygnacji

nadziemnych w otoczeniu ul. Gliwickiej,




Historyczna kompozycja uktadu
urbanistycznego nie zostaje zaburzona.
Planowana zabudowa projektowana jest w
drugiej linii zabudowy, a jej wysoko$¢ nie
przekracza 5 kondygnacji naziemnych i jest

zgodna z ustaleniami planu.

Teren inwestycji jest zabudowany. Znajduje si¢ na
nim budynek kamienicy wraz z oficyna oraz budynki
lub wiaty garazowe. Kamienica znajdujaca si¢ pod
adresem Gliwicka 119a chroniona jest zapisami
miejscowego planu:

(...) 24. Dla zabytkowego budynku, kamienicy przy ul.
Gliwickiej 119, chronionego ustaleniami planu, o
ktorych mowa w ust.1, pkt 24, ustala si¢ ponizsze
szczegodtowe zasady ochrony:

1) nakaz ochrony: skali i formy architektonicznej
budynku, geometrii dachu, wystroju

architektonicznego elewacji frontowej i naroznej
bocznej elewacii;

Planowana zabudowa nie ingeruje w budynek
zabytkowy.

2) zakazy:
a) nadbudowy,

Nie planuje si¢ nadbudowy istniejacego budynku
zabytkowego.

b) ocieplania od zewnatrz elewacji ceglanych frontowe;j
i naroznej bocznej

Nie planuje si¢ ocieplenia budynku zabytkowego.

Planowana zabudowa nie ingeruje w budynek
zabytkowy. Zabytkowy budynek wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow znajdujacy si¢ w obszarze
zainwestowania nie jest przedmiotem inwestycji. Nie
planuje si¢ zadnych ingerencji w historyczng tkanke.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych

brak

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Zgodnie z w/w planem miejscowym
Uktad komunikacyjny:

Dojscia i dojazdy  zgodnie z  projektem
zagospodarowania terenu. Wjazd na teren inwestycji
poprzez istniejacy zjazd z ul. Gliwickiej. Dwa miejsca
postojowe dla  o0s6b z  niepelnosprawnoscia
zaprojektowano obok rampy zjazdowej do garazu
podziemnego. Dojscie do budynku poprzez stuzebnosé
gruntowa na dziatce 59/6 do ul. Aniota. Komunikacja
piesza na calej inwestycji pozbawiona jest barier
architektonicznych i umozliwia wygodne uzytkowanie
zarowno przez pieszych, jak i osoby poruszajace si¢ na




wozku. Cale zamierzenie inwestycyjne dostgpne jest
dla 0s6b o ograniczonej zdolnosci poruszania sig.

Komunikacj¢ z budynkiem zapewnia utwardzony plac,
umozliwiajacy wejscie do projektowanego budynku.

Projektowana  inwestycja moze  funkcjonowac
samodzielnie pod wzglgdem obstugi komunikacyjnej,
infrastruktury technicznej i zapewnienia mediow.

Dostgp do drogi publicznej ul. Gliwickiej poprzez
istniejacy zjazd znajdujacy si¢ w poludniowo-
zachodniej cze$ci opracowania.

Zapewnienie dojscia i dojazdu do projektowanego
budynku zostato zrealizowane poprzez projektowany:

a) Dojazd o szeroko$ci min. 3,0 m od strony
potudniowo — zachodniej czgsci opracowania wzdtuz
$ciany istniejacego budynku nr 119a. Szczegodty zostaty
opisane na zalgczniku graficznym PAB-PZT UK
obrazujacym uktad komunikacyjny dojs¢ i dojazdow do
planowanej inwestycji.

Szerokos$¢, promienie lukow dojazdow, nachylenie
podluzne i poprzeczne oraz nosno$¢ nawierzchni
dostosowano do wymiardw gabarytowych, cigzaru
catkowitego i warunkow ruchu pojazdow, ktorych
dojazd do budynku jest konieczny. Ruch kotowy bedzie
generowany gtownie przez samochody osobowe
nalezace do mieszkancow projektowanego budynku.
Droga pozarowa do projektowanego budynku nie jest
wymagana.

b) Dojscie o szerokosci min. 1,5 m poprzez shuzebnosé
dojscia przebiegajaca wzdhuz poinocnej dziatki nr 59/6
od wejécia do projektowanego budynku do drogi
publicznej ul. Franciszka Aniofa. Szczegoly zostaty
opisane na zalaczniku graficznym PAB-PZT UK
obrazujacym uktad komunikacyjny dojs¢ i dojazdow do
planowanej inwestycji. Komunikacja piesza na calej
inwestycji pozbawiona jest barier architektonicznych i
umozliwia wygodne uzytkowanie zaréwno przez
pieszych, jak i osoby poruszajace si¢ na wozku. Cate
zamierzenie inwestycyjne dostgpne jest dla osdb o
ograniczonej zdolnosci poruszania sig.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

§ 14. Ustalenia w zakresie przebudowy, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

1.0Okresla si¢ zasady obstugi obszaru objgtego planem
w zakresie infrastruktury technicznej, w dostosowaniu
do poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia terenow
ustalonych planem.

2. Jako ogélne zasady dotyczace calego obszaru planu
ustala si¢ mozliwos¢:

1) rozbudowy, przebudowy i remontu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zlokalizowanych w obszarze
objetym planem, w tym obstugujacych obszar poza jego
granica, w przypadku realizacji ich nowego przebiegu-
dopuszcza si¢ likwidacje (odlaczenie, rozbiorke)
dotychczasowych odcinkow sieci lub urzadzen;

2) lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w terenach drog publicznych i w innych
terenach, dla ktorych takie dopuszczenie zostalo
okreslone w ustaleniach szczegdétowych;

3) wzdhuz istniejacych, budowanych,
rozbudowywanych i przebudowywanych sieci i




urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja
ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania
terendw bezposrednio przylegtych, wynikajace z
unormowan odrebnych

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy poszczegdlnych systemow:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci
wodociagowej,

b)  mozliwos¢  rozbudowy i przebudowy
funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla
pokrycia  potrzeb  bytowych, uzytkowych i
przeciwpozarowych, w powiazaniu z miejska siecig
cieplownicza;

2) w_zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod
opadowych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekdéw w oparciu o miejski system
kanalizacji,

b) zagospodarowanie wod opadowych w granicach
dziatki poprzez retencj¢ w miejscu lub odprowadzanie
do miejskiego systemu kanalizacji z uwzglednieniem
rozwigzan:

- ulatwiajacym przesigkanie wody deszczowej do
gruntu,

- spowalniajacych odptyw,
- zwigkszajacych retencje;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

doprowadzanie gazu nastapi w oparciu o sie¢ gazowa
niskiego i $§redniego napigcia;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
doprowadzenie czynnika grzewczego na potrzeby
centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody
uzytkowej w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza,
energi¢ elektryczng, paliwa ekologiczne (np. gaz
ziemny, lekki olej opatowy) lub alternatywne zrédto
energii (np. energia stoneczna, energia ciepta ziemi);
wyklucza si¢ stosowanie w nowych obiektach paliw
statych jako podstawowe zrodlo ciepta.

5) w zakresie elektroenergetyki ustala si¢:

a) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w
oparciu o sie¢ elektroenergetyczna niskiego i §redniego
napiecia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg nowych stacji
transformatorowych SN/nN

6) w__zakresie _telekomunikacji: dopuszcza sig
rozbudowe lub budowg¢ nowych urzadzen i sieci
telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia potrzeb w
tym zakresie

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objgtego

Przeznaczenie terenu Brak
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak
Maksymalna 1  minimalna nadziemna | Brak
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak




przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®)

Maksymalna wysokos¢ zabudowy Brak
Minimalny udzial procentowy powierzchni | Brak
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

zagospodarowania terenu

gabaryty BRAK
forma architektoniczna BRAK
usytuowanie linii zabudowy BRAK
intensywnos¢ wykorzystania terenu BRAK
warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, | BRAK
przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i | BRAK
zagospodarowania terenu pofozonego na
obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | BRAK
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych terenow | BRAK
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych
warunki 1 szczegétowe zasady obstugi w | BRAK
zakresie komunikacji
warunki 1 szczegétowe zasady obstugi w | BRAK
zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udzial procentowy powierzchni | BRAK
biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ zabudowy BRAK
wysoko$§¢ zabudowy BRAK
Informacje dotyczace przewidzianych | miejscowych  planach  zagospodarowania | BRAK
inwestycji w promieniu 1 km od przestrzennego
terenu objgtego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem . .
inwestycyjnym®, zawarte w: decyzjach o warunkach zabudowy i | BRAK

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslic.




decyzjach 0 srodowiskowych | BRAK
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego | BRAK
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy BRAK

mapach zagrozenia powodziowego i mapach | BRAK
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | BRAK
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | BRAK
w zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji | BRAK
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | BRAK
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | BRAK
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | BRAK
szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | BRAK
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | BRAK
w zakresie infrastruktury dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | BRAK
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktdry je wydat

Przedsigwzigcie Deweloperskie realizowane jest na podstawie:

ostatecznej i prawomocnej z dniem 28 lipca 2025 roku decyzji Nr RBDEC-0293/2025, znak sprawy AB-
11.6740.510.2024.MH, wydanej przez Naczelnika Wydzialu Architektury i Budownictwa Ignacego
Hotowinskiego z upowaznienia Prezydenta Miasta Katowice w dniu 18 czerwca 2025 roku, na mocy ktorej
zatwierdzono projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielono




spotce VMM ESTATE sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie przy ul. Zawitej 61 pozwolenia na budowe
zamierzenia inwestycyjnego obejmujacego:

budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbgdna infrastruktura techniczng i
zagospodarowaniem terenu, budowa dojscia i dojazdu oraz rozbidrke i budowe garazy, w obszarze dziatek
oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkow numerami 56/2, 56/4, 56/3, 57, 59/6 1 60/2, karta mapy 10,
obreb ewidencyjny: 0001, Dzielnica Srodmiescie-Zateze, przy ulicy Gliwickiej 119a w Katowicach.

Jednostki powierzchniowe dla celéw ewidencji:
— jednostka ewidencyjna: miasto Katowice,
— obreb ewidencyjny: 0001, Dzielnica Srodmiescie-Zateze,

— dziatki ewidencyjne: nr 56/7, 56/8, 56/4, 56/3, 57, 59/6 i 60/2, karta mapy 10.

Symbol Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB): 1122.

Funkcja zabudowy: teren intensywnej zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j.

Decyzja stata si¢ ostateczna z dniem 28 lipca 2025 roku, co zostato potwierdzone zaswiadczeniem RBZ-
1281/2025 wydanym przez Naczelnika Wydzialu Architektury i Budownictwa Ignacego Hotowinskiego z
upowaznienia Prezydenta Miasta Katowice w dniu 12 sierpnia 2025 roku.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Brak pozwolenia na uzytkowanie budynku. Planowana data uzyskania prawomocnego pozwolenia na
uzytkowanie budynku: 31.03.2028r

Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z p6ézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoniczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia rob6t budowlanych

®  rozpoczecie prac budowlanych: 01.08.2025

®  zakonczenie prac budowlanych:  31.12.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkow 1 mieszkalny wraz z infrastrukturg i 8 garazami

Rozmieszczenie budynkow na nieruchomosci | Projekt zagospodarowania terenu

inwestycyjnego (nalezy poda¢ minimalny odstep miedzy | wskazuje minimalng odlegtos¢ pomiedzy budynkami,

budynkami) wynoszaca 8 m i stanowi zalacznik nr 1 do prospektu
informacyjnego.

Sposob pomiaru powierzchni | Pomiar powierzchni Lokalu Mieszkalnego w stanie deweloperskim zostanie dokonany na podstawie

uzytkowej lokalu mieszkalnego albo | inwentaryzacji powykonawczej Lokalu Mieszkalnego, w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami

domu jednorodzinnego prawa, przy zastosowaniu normy PN — ISO 9836:1997 przy czym na potrzeby ustalenia Ceny do
powierzchni Lokalu Mieszkalnego wliczana bgdzie powierzchnia pod $cianami dziatowymi.

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — | Inwestycja  zostanie sfinansowana $rodkami

udziat zrodet finansowania | kredyt, $rodki wlasne, inne wlasnymi w kwocie 2 963 871 zlotych netto, co

przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

stanowi¢ bedzie 25% wartosci inwestycji.

Pozostala cze$é¢ kosztow w  wysokosci 8 891
612 zlotych netto, sfinansowana bedzie Srodkami z
kredytu, co stanowi¢ bedzie 75% Kkosztéow
inwestycji.




W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

Oddzial Krakowskiego Banku Spoéldzielczego w
Lapanowie

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
(dalej ,,Rachunek”)

oznacza otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
o ktorym mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U.
2024, poz. 695, z pdzn. zm.), zwanej dalej ,,Ustawa”.

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Stawka procentowa, wedlug ktorej obliczana jest kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, na
dzien zawarcia niniejszej umowy jest ustalana zgodnie

z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. 2024, poz. 695, z p6zn. zm.)
oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 21 czerwca 2022 r. (Dz.U. 2022, poz. 1394) i
wynosi 0,45% dla otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (dalej jako ,,Umowa
Rachunku”) zawarta zostata w celu ochrony wptat dokonywanych przez nabywcéw lokali
mieszkalnych wybudowanych w ramach Przedsigwzigcia deweloperskiego i okresla zasady
dokonywania wptat, przechowywania i dysponowania $rodkami pienigznymi wptaconymi
przez nabywcow w/w lokal w wykonaniu zawartych umow deweloperskich.

Umowa Rachunku zawarta zostata na czas oznaczony do konca realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego. Prawo wypowiedzenia tej umowy przystuguje wytacznie Bankowi i tylko z
waznych powodow.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku obciazaja posiadacza rachunku, tj.
Dewelopera.

Kazdy nabywca zobowiazany jest do wptaty srodkow pieni¢znych z tytutu ceny nabycia Lokalu
Mieszkalnego realizowanego w ramach Przedsigwzigcia deweloperskiego na Rachunek, w
kwotach i terminach okreslonych w umowie deweloperskiej.

Woplaty i wyptaty srodkow pienigznych ewidencjonowane sa przez Bank odrebnie dla kazdego
nabywcy, na wskazanym w umowie deweloperskiej indywidualnym rachunku (subkoncie) —
dedykowanym dla danego nabywcy, wygenerowanym w ramach Rachunku.

Wyptata $rodkow pienieznych zgromadzonych na Rachunku realizowana jest na podstawie,
ztozonej przez Dewelopera dyspozycji wyplaty $rodkow, po stwierdzeniu przez Bank
zakonczenia danego etapu Przedsigwzigcia deweloperskiego (wskazanego w zleceniu
wyptaty), zgodnie z Harmonogramem Przedsigwzigcia deweloperskiego zataczonym do
Umowy Rachunku, tozsamego z Harmonogramem Przedsiewzigcia deweloperskiego
zalaczonym do Prospektu informacyjnego.

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na Rachunku po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie
Przedsigwzigcia deweloperskiego.

Przed dokonaniem wyptaty z Rachunku na rzecz Dewelopera Bank dokonuje kontroli
zakonczenia etapu Przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego. Kontrola zakonczenia prac danego etapu dokonywana jest
przez osob¢ wyznaczona przez Bank, posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane i
polega w szczegodlnosci na inspekcji placu budowy oraz sprawdzeniu w dzienniku budowy
udokumentowania zakonczenia realizacji danego etapu Przedsigwzigcia deweloperskiego.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




9.  Kwoty $rodkéw pienigznych wyptacane Deweloperowi w przypadku zakonczenia danego
etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego nie moga przekroczy¢ wartosci okreslonych
w Umowie Rachunku.

10. Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z Rachunku wytacznie w celu
realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Oddzial Krakowskiego Banku Spoéldzielczego w Lapanowie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zalacznikiem do prospektu informacyjnego — , Harmonogram Przedsiewzigcia
deweloperskiego”

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Nie przewiduje si¢ waloryzacji ceny.

Cena sprzedazy Lokalu Mieszkalnego okreslona w umowie deweloperskiej jest stata (bez wzgledu na
zmiany w ofercie handlowej Dewelopera w trakcie realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego) i moze
ulec zmianie jedynie wskutek jednej z nastepujacych okolicznosci:

zmiany stawki podatku VAT na lokale mieszkalne,

wystapienia réznicy w powierzchni lokalu mieszkalnego stwierdzonej obmiarem
powykonawczym w stosunku do projektowanej powierzchni lokalu mieszkalnego okreslonej
w umowie deweloperskiej.

W przypadku zmiany ceny lokalu mieszkalnego wskutek ktorejkolwiek z w/w okolicznosci, Nabywcy
przyshugiwaé bedzie prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej, na warunkach okreslonych w
umowie deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5

USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW

NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej okreslone zostaty w § 4.1.3.1, § 4.1.3.2 oraz § 8.1.1 - §
8.1.7 wzoru umowy deweloperskiej, ktory stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego Prospektu
Informacyjnego.

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wihasnosci na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;




3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru budowlanego nie
wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasno$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow,
na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$é w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku,
— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— s [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego




Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego  oraz  Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okre$lenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac¢ si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Zgodnie z zalacznikiem do prospektu
informacyjnego — Standard wykonczenia
budynku

Standard prac wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie wokot niego,

Zgodnie z zalacznikiem do prospektu
informacyjnego — Standard wykonczenia

oraz Deweloperskim Funduszu , o ; ! .
Gwarancyjnym stanowigcym czg¢$¢ wspolng nieruchomosci | budynku
Liczba lokali w budynku 20
Liczba miejsc garazowych i postojowych 20
Dostegpne media w budynku Zgodnie z zalacznikiem do prospektu
informacyjnego — Standard wykonczenia
budynku
Dostep do drogi publiczne;j dostep do drogi publiczne;j tj. Ul.
Gliwickiej
Okreslenie usytuowania lokalu | Zgodnie z zatacznikiem do prospektu informacyjnego - rzut kondygnacji
mieszkalnego W budynku,  jezeli | wraz z rzutem lokalu mieszkalnego

przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Zgodnie z zalacznikiem do prospektu informacyjnego — Standard wykonczenia budynku

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Zaswiadczenie nie zostato jeszcze uzyskane.

Planowany termin uzyskania do 31.03.2028

Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Odregbna whasno$¢ lokalu mieszkalnego nie zostata jeszcze ustanowiona. Planowany

termin ustanowienia do 31.03.2028

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym | Nie dotyczy
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Ceng¢ lokalu uzytkowego albo utamkowej | Nie dotyczy

czesei whasnoscei lokalu uzytkowego




Termin, do ktoregoe nastapi przeniesienie | Zgodnie z zalacznikiem do prospektu informacyjnego — Standard wykbﬁczenia budynku
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
ufamkowej czesci  wlasnosci  lokalu

uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
AT : A f
< o { 1)l
Zalgezniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskie] lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lekalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepeji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. 7 funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwogci).




